Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2018 r.
Zatwierdzony przez ..........cececeueueuene

UCHWAELA NR......ccccovvuvenenen
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
Zdnia ....eeeeeeeeeennnes 2018 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢S¢é miasta
Nysa w rejonie ulicy Morcinka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, 1566, z2018r. poz. 1496, 1544), wzwigzku zuchwatg nr
XXVI1/396/16 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢é miasta Nysa w rejonie ulicy Morcinka,
Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ miasta Nysa
wrejonie ulicy Morcinka, nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Nysie nr L/750/14 z dnia 29 wrzes$nia
2014r., zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w Nysie nr XV/217/2015 z dnia 22 grudnia 2015r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cz¢s$¢ miasta Nysa w rejonie
ulicy Morcinka ograniczony: od strony zachodniej ulica Morcinka, od strony poludniowej ulicg Pilsudskiego, od
strony pétnocnej zewngtrzng granicg terenow kolejowych, a od strony wschodniej w czgséci granica administracyjng
miasta Nysy, a w czesci gruntami wsi Niwnica, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujace s3:
1) oznaczenia regulacyjne obejmujgce:
a) granice opracowania planu miejscowego,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) linie zabudowy,
d) oznaczenia wymiarow;

2) oznaczenia funkcjonalne zawierajgce symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu sposréd innych terenow
o tym samym przeznaczeniu;

3) oznaczenia elementéw ochrony srodowiska przyrody ikrajobrazu, z wylgczeniem obszaru zagrozenia
powodzia.

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem, w obszarze ktérego obowiazujg odpowiednie ustalenia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajac teren, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu; elementy niebedace czescig konstrukeji budynku, takie jak
gzymsy i okapy, moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy na odcinku nie wiekszym niz 0,80m;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi stangé zewngtrzna $ciana
budynku mieszkalnego lub co najmniej jedno naroze $ciany; elementy niebedace czescia konstrukeji budynku,
takie jak gzymsy, okapy, balkony, mogg przekracza¢ wyznaczong w planie obowigzujgca lini¢ zabudowy na
odcinku nie wiekszym niz 0,80 m;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe, lecz nie moze wystgpowacé samodzielnie w granicy nieruchomosci;

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, sieci, stacje redukcyjno —
pomiarowe gazu), dojazdy, oraz inne urzadzenia i obiekty petnigce stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa dopuszczona na terenach zabudowy
mieszkaniowej, niezaliczong do przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencj alnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko oraz niepowodujaca przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i innych standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, odpowiednio dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysokosé obiektéw i urzadzen niebgdacych budynkami liczong od $redniego poziomu terenu do
najwyzej potozonego elementu obiektu lub urzadzenia;

9) dachu powlokowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego formy powierzchni wynikaja z kombinacji
ruchéw obu koficéw odcinka prostej (lub krzywej) jednoczesnie po: prostej, tuku, okregu, paraboli i innych
formach geometrycznych.

§ 5. 1. Przedmiotem planu s3 ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczone symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jédnorodzinnej;

2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

3) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej, sklady i magazyny, zabudowy ustugowej;
4) P/O/U - tereny zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny, gospodarki odpadami, zabudowy ustugowej;
5) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym;

6) ZI - tereny zieleni izolacyjne;j;

7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

8) Z - tereny zieleni;

9) WS- teren wéd powierzchniowych srédlagdowych;

10) KDG - teren drogi publicznej gtéwnej;

11) KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej;

12) KDL - tereny drég publicznych lokalnych;

13) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;
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14) KDW - tereny drég wewnetrznych;
15) KK - teren kolejowy;

16) KS - teren obstugi komunikacji;
17) G - gazownictwo;

18) E - elektroenergetyka;

19) W - wodociagi.

2.Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu 1iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak takich potrzeb.

3. Nie wyznacza si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz takie
obszary nie wystepuja.

4. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktérych obowigzuje zakaz zabudowy, natomiast warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone sg w przepisach szczegétowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych Pluta, o kodzie
PLRW60001712714, dla ktérej obowigzuja wymagania okreslone w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry;

2) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa, skladowania, logistyczna oraz dziatalno$é¢ produkcyjna
nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) masy ziemne usuwane lub przemieszczane podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem nalezy
wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji i zagospodarowaniu terenu lub innym terenie;

4) uwzglednia sig tereny, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony symbolem MW/U,

c) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym oznaczony symbolem RM;
5) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczgco oddzxa}ywac na srodow1sko na terenach
oznaczonych symbolami: MN, MW/U, ZP, Z, ZI,

b) lokalizacji zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?,
c) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd: powierzchniowych, podziemnych i gruntéw,

d) lokalizacji obiektow budowlanych, ktére nie wykluczajg w drodze sytuacji awaryjnych skazenia lub
zakazenia Srodowiska, z wylaczeniem obiektow wyposazonych w system monitoringu lub w systemy
zabezpieczajace przed skazeniem gruntu i wéd podziemnych;

6) dopuszcza sig:

a) realizacje przedsigwzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, na terenach
oznaczonym na rysunku planu symbolami: P/U, P/O/U, KS, z wylaczeniem inwestycji wskazanych w ust. 1
pkt 5 lit. b uchwaty,

b) realizacje¢ przedsigwzieé zaliczonych do moggacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko polegajacych na
realizacji celu publicznego,

c) przebudowe urzadzen melioracyjnych, wtym ich zarurowanie pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

Id: E7100FF8-87B3-4730-A877-3C0826F35CED. Projekt Strona 3



7) nakazuje si¢:

a) na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenistwo zanieczyszczenia wod i powierzchni ziemi, budowac
urzadzenia zabezpieczajace przed przedostaniem sig substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu woéd
i powierzchni ziemi, uszczelni¢ nawierzchnie i zabezpieczyé przed splywem zanieczyszczonych wod na
tereny przylegte,

b) stosowaé nowoczesne rozwigzania  techniczne i technologiczne  zapobiegajace ~ powstawaniu

ponadnormatywnych emisji poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, w zakresie emisji
substancji zto wonnych, hatasu oraz zanieczyszczenia wody, gleby i ziemi,

¢) zapewni¢ budowe urzadzen zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych Srodowisku
naturalnemu, wod i powierzchni ziemi,

d) zapewni¢ stosowanie wszelkich dostgpnych technik  zapobiegajacym awariom przemystowym
i ograniczajacych ich skutki dla ludzi oraz srodowiska,

e) uwzglednia¢ dziatania przyczyniajace si¢ do tagodzenia zmian klimatu oraz adaptacji do jego zmian,
w szczegolnosci ograniczajace emisje gazéw cieplarnianych i zapobiegajace klgskom zywiotowym bgdacym
efektem zmian klimatycznych,

f) zachowa¢ i zabezpieczy¢ strefy ochrony bezposredniej ujecia wéd oznaczone na rysunku planu.
2. Zasady ochrony przyrody oraz ksztattowania i ochrony krajobrazu:

1) na terenach zieleni izolacyjnej obowiazuje nakaz zachowania oraz wzbogacenia istniejgcego drzewostanu
o drzewa i krzewy rodzimych gatunkéw odpornych na oddziatywanie terenéw komunikacyjnych;

2) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ organ wiasciwy

do spraw przyrody.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ nastepujace obszary ochrony dziedzictwa kulturowego, dla
ktérych obowiazuja szczegdlne zasady ochrony wartosci kulturowych i zabytk6w:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej;
2) strefe ,,OW" obserwacji archeologicznych, tozsama ze strefg ,,.B” ochrony konserwatorskie;j.

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,,B” jest czgSciowo zachowany historyczny uktad zabudowy przedmiescia
miasta Nysy z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa.

3. W strefie ,,B” ochronie podlegaja:
1) zasadnicze elementy historycznego rozplanowania ulicy Morcinka;
2) historyczne podziaty parcelacyjne;

3) budynki i obiekty o wartosciach kulturowych, wtym uklad zabudowy na parceli, wysokosci budynkoéw,
rodzaje dachéw i sposéb sytuowania ich kalenicy oraz proporcje elewacji frontowej i detale architektoniczne.

4. Przedmiotem ochrony w strefie ,,OW” sg wystepujace zabytki archeologiczne zwiazane z powstaniem
historycznej zabudowy przedmiescia miasta Nysy.

Rozdzial 5.
Zasady ogélne w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ogélne w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

1) o ile przepisy szczeg6towe nie stanowia inaczej zakazuje si¢: lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej
obiektéw tymczasowych, z wytgczeniem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania potozonych na
terenie budowy oraz ustawiania barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robét budowlanych, badaniach
geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw na staly pobyt ludzi o obiekty i urzadzenia techniczne do komunikacji,
w tym do obstugi os6b niepetnosprawnych, jak schody, rampy, windy;
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3) o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala sie:

a) w odniesieniu do terenéw, dla ktérych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich obiekty
budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegétowymi, nalezy przyjaé
minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

b) w odniesieniu do dziatek budowlanych niespetniajagcych swoim sposobem zabudowy wymaganych
wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegotowych, dopuszcza si¢ utrzymanie
zabudowy, bez mozliwosci dalszego zwigkszania intensywnosci zabudowy oraz zmniejszania udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa.

§9. 1. Na terenie objetym planem nie wystepujg: tereny gornicze, obszary usuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1W, 2W obowiazujg strefy ochrony sanitarnej bezpo$redniej, tozsame
z liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych nalezy zachowaé nakazy i zakazy ustanowione dla tych stref zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Ochrong prawng wynikajaca z ustalen niniejszego planu, obejmuje si¢ strefe ,,B” i strefe ,,OW” ochrony
konserwatorskiej.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 10. 1. Zasady ogolne:

1) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic, w chodnikach, zielencach
i poboczach;

2) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej, towarzyszacych urzadzen i przylgezy
do poszczegélnych obiektow pod ziemia, z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach, dopuszcza sie sytuowanie liniowych elementow
infrastruktury technicznej pod jezdniami drog;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig, o ile przepisy
szczegblowe nie stanowig inaczej, usytuowanie urzadzeni i obiektéw infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic na terenach przyleglych;

5) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia infrastruktury technicznej, wtym trafostacje jako obiekty budowane
w granicach poszczegélnych terendw, przeznaczonych na inne funkcje.

2. Zasady w zakresie sieci wodociggowych:

1) zaopatrzenie  terenow w wode zsieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z wdd
podziemnych;

2) nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy wykonac¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne. ‘
3. Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez zbiorowa kanalizacje sanitarng w systemie grawitacyjnym badz
pompowym do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan, tj. lokalizacje zbiornikéw wybieralnych lub lokalnych
oczyszczalni $ciekow;

3) w przypadku odprowadzania Sciekéw przemystowych o sktadzie przekraczajacym dopuszczalne wartosci
wskaznik6w zanieczyszczen, nakazuje si¢ instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych Scieki, przed
wprowadzeniem ich do systemu komunalnego.
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4. Zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wyposazenie budynkéw, ulic, placéw, parkingow, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni w system kanalizacji
deszczowej i powigzanie z uktadem kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych oraz terenéw utwardzonych
na tereny wiasne inwestora, w tym do gruntu.

5. Zasady w zakresie sieci gazowych:

1) utrzymuje si¢ istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia o parametrach @100, 4,0 MPa, z dopuszczeniem jego
przebudowy po istniejacej trasie;

2) w strefie kontrolowanej obowigzuja zasady uzytkowania okreslone w przepisach odrgbnych;

3) zaopatrzenie w gaz ze zrédet indywidualnych lub z istniejacej infrastruktury gazowej po jej niezbednej
rozbudowie;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa wiacznie.

6. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna: ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto obiektow
z wykorzystaniem ekologicznych no$nikéw energii oraz ze #r6det odnawialnych omocy do 100kW lub
wykorzystania paliw statych, z zastosowaniem wysoko sprawnych urzadzen energetycznych.

7. Zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) system zasilania elektroenergetycznego oparty 0 istniejace urzadzenia elektroenergetyczne; dopuszcza sig
lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia i éredniego napiecia, jako linie kablowe lub
napowietrzne, na zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych;

2) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia dla zasilania zabudowy winny byé realizowane w systemie
kablowym;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w formie dowolne;j.
8. Zasady w zakresie sieci teletechnicznych:

1) prowadzenie podziemnych linii sieci teletechnicznych - tacznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej oraz
sieci szerokopasmowych w wydzielonej kanalizacji; bezposrednio w gruncie dopuszcza sig tylko przylacza do
obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu na terenach
oznaczonych symbolami MN i MW/U;

3) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej.
9. Zasady w zakresie uktadu komunikacyjnego:
- 1) uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczné: gtéwna, zbiorcze, lokalhe, dojazdowe oraz wewrﬁ;trzne;

2) w przypadku przebudowy lub remontu drog rozwiazania komunikacyjne nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0séb
niepetnosprawnych, w tym zapewni¢ podjazdy i zjazdy z ciagéw pieszych i chodnikéw w miejscach, gdzie jest
to mozliwe;

3) nakaz lokalizacji chodnikéw wzdtuz drog publicznych zlokalizowanych w obrgbie terenow przewidzianych
pod zabudowe i dostepnych z tych drog, z wyjatkiem ciggdéw pieszo-jezdnych, o ile przepisy szczegbétowe
nie stanowia inaczej;

4) wskazniki miejsc do parkowania odnosza si¢ do miejsc otwartych - parkingi terenowe oraz miejsc
wbudowanych w budynkach oraz wiatach;

5) parametry drég oraz ich klasyfikacja zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegétowych.

Rozdzial 8.
Warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 11. 1. Ograniczenia na terenach sasiadujacych z terenami kolejowymi:

1) place sktadowe, dojazdy oraz parkingi winny mie¢ nawierzchnie twardg ze spadkami w kierunku przeciwnym
do terenow kolejowych;
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2) zakazuje si¢ wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sasiedztwie linii kolejowych oraz odprowadzania
waéd opadowych na teren kolejowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji Sciezek rowerowych i alejek spacerowych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych, wtym konstrukcji wiezowych, pod warunkiem
lokalizacji masztu w odlegtosci wiekszej od obszaru kolejowego niz jego wysokos¢;

5) wprowadzanie zieleni wysokiej w sgsiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania odleglosci nie mniejszej niz
15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego;

6) planowane inwestycje powinny uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej;

7) konstrukcja obiektéw polozonych w sasiedztwie linii kolejowej powinna uwzgledniaé wibracje
i drgania;

8) budynki i budowle zlokalizowane w sasiedztwie linii kolejowych wymagajg zabezpieczenia przed wibracjami
i drganiami, z dopuszczeniem zastosowania ekranéw akustycznych.

2. Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktérych obowigzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 9.
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 12. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drdg publicznych: zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD);
2) teren urzadzen infrastruktury oznaczony na rysunku planu symbolami W, G, E;
3) granice wyzej wymienionych terenéw pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 10.

Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) teren drogi publicznej gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
2) teren kolejowy oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK;
3) gazociag wysokiego cisnienia DN 100.

2. Granice wyzej wymienionych terendw pokrywaja si¢ zich liniami rozgraniczajacymi, a w przypadku
gazociagu z jego strefa kontrolowana.
Rozdzial 11.

Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dost¢pnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow:

1) utrzymuje si¢ kolorystyke elewacji budynkéw pochodzacych sprzed 1945r., wykonanych z cegly klinkierowej;

2) zasady sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych obiektéw publicznie dostepnych oraz
granic przylegtych nieruchomosci, z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach szczegétowych:

a) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowanie $cian bez okien lub drzwi
budynkéw garazowych lub gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy
tej granicy,

Id: E7100FF8-87B3-4730-A877-3C0826F35CED. Projekt Strona 7



b) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami 2MN oraz 3MN
usytuowanie $cian bez okien lub drzwi budynkoéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
lub bezposrednio przy tej granicy; w przypadku rozbudowy budynkéw na tych terenach, wysokos¢
budynkéw lokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,
nie moze przekroczyé wysokosci budynku podlegajacego rozbudowie,

¢) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy techniczno - produkcyjnej i infrastruktury — usytuowanie Scian
budynkéw bez okien i drzwi budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

d) o ile uwarunkowania terenowe wynikajace z przebiegu drog nie stanowig inaczej ustala sig: na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasad¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych oraz garazowych
w stosunku do granic przyleglych nieruchomoéci: co najmniej jedna $ciana budynku winna by¢ usytuowana
réwnolegle do granicy dziatki sasiedniej.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;:

a) minimalna wielkos¢ dziatki powinna wynosi¢ 400 m?,

b) minimalna szerokos¢ dziatki powinna wynosi¢ 18 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +15°;
2) dla zabudowy techniczno - produkcyjne;j i komunikacji:

a) minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ dziatki powinna wynosi¢ 30 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° £60°;
3) dla terenéw infrastruktury:

a) minimalna wielkos¢ dziatki powinna wynosi¢ 50 m?,

b) minimalna szerokos¢ dziatki powinna wynosi¢ 5 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° +60°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji: urzadzen towarzyszacych, dla ktorych nie ustala sig minimalnych powierzchni,
szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego. ’

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o katach potozenia granic w stosunku do pasa drogowego innego niz
okreslony w niniejszych ustaleniach, o ile kat ten wynika z uksztaltowania linii rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial 13.
Przepisy szczegélowe dla terenéw zabudowy techniczno - produkcyjne;j.

§ 16. Dla teren6éw oznaczonych symbolami 2P/U, 9P/U, 10P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy produkcyijnej, sklady i magazyny, zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak oznaczono na rysunku planu,

b) dopuszcza sig:

- lokalizacje obiektéw i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami ochrony $rodowiska
i przyrody,
- urzgdzenia towarzyszace,

- przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

Id: E7100FF8-87B3-4730-A877-3C0826F35CED. Projekt Strona 8



¢) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu oraz w odkrytych opakowaniach lub pojemnikach
materiatéw sypkich oraz innych srodkéw, substancji i surowcéw powodujacych emisje, w tym w zakresie
pylenia, rozprzestrzeniania substancji zto wonnych oraz zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

d) nakazuje sie:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,3 max. 2,0,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej 0,4 miejsca na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
miejsca na samochody zwigzane z obstugg terenu i procesem technologicznym co najmniej 5;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) wysokos$¢ budynkéw max. 20 m,
b) wysokos¢ obiektéw i urzadzen nie bedacych budynkami max. 50 m,

¢) dachy: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych max. 40°, dachy
powlokowe;

4) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny, zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak oznaczono na rysunku planu,
b) dopuszcza sie:
- lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami ochrony $rodowiska
i przyrody,
- urzadzenia towarzyszace,

- przedsigwzigcia mogace znaczgco oddzialywac na srodowisko,

c) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu oraz w odkrytych opakowaniach Iub pojemnikach
materiatéw sypkich oraz innych $rodkéw, substancji i surowcéw powodujgcych emisje, w tym w zakresie
pylenia, rozprzestrzeniania substancji zto wonnych oraz zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

d) nakazuje sie: _
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 80%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min. 10%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,3 max. 2,5,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej 0,4 miejsca na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
miejsca na samochody zwigzane z obstuga terenu i procesem technologicznym co najmniej 5;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ budynkéw max. 20 m,
b) wysokos¢ obiektow i urzadzen nie bedacych budynkami max. 50 m,

¢) dachy: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych max. 40°, dachy
powlokowe;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/O/U ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy produkcyjnej, skfady imagazyny, gospodarki
odpadami, zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak oznaczono na rysunku planu,
b) dopuszcza sig:

- urzadzenia i obiekty zwigzane z gospodarowaniem odpadami z wylaczeniem lokalizacji sktadowisk
i spalarni odpadéw oraz urzadzen do termicznego przeksztatcania odpadow,

-remont, przebudowe irozbudowe obiektow oraz lokalizacjg obiektow iurzadzen zgodnie
z przeznaczeniem terenu oraz zasadami ochrony $rodowiska i przyrody,

- urzadzenia towarzyszace,
- przedsigwziecia moggce znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

¢) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu oraz w odkrytych opakowaniach lub pojemnikach
materialéow sypkich oraz innych $rodkéw, substancji i surowcow powodujacych emisje, w tym w zakresie
pylenia, rozprzestrzeniania substancji zto wonnych oraz zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

d) nakazuje si¢:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 80%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min. 10%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,3 max. 2,5,

- wskaznik miejsc do parkowania co najmniej 0,4 miejsca na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie,
miejsca na samochody zwigzane z obstuga terenu i procesem technologicznym co najmniej 5;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ budynkéw max. 20 m,
b) wysokos¢ obiektow i urzadzen nie bgdacych budynkami max. 50 m,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych max. 40°, dachy
powlokowe;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy szczegélowe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenéw obowiazujg ustalenia dla strefy ,,B” oraz ,LOW” ochrony konserwatorskiej,
b) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
¢) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne jednorodzinne oraz wolno stojace budynki gospodarcze, garazowe, wiaty oraz altany,
- urzgdzenia towarzyszace,
d) ustanawia sig:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki max. 25 %,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 40%,

- intensywnos¢ zabudowy - min. 0,1, max. 0,5,
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- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce na samochdéd osobowy na jedno mieszkanie;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$é zabudowy max. 10 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia pofaci dachowej
od 40° do 45°, pokryte dachdwka ceramiczng w kolorze naturalnym, z wykluczeniem dachéw z kalenicg
uskokowa, dachéw z okapem uskokowym oraz dachéw z wysunietym okapem powyzej 0,30 m,

- kalenica gléwna dachu: dla budynkéw ktérych front dziatki zlokalizowany bedzie od strony drogi
oznaczonej symbolem 1KDD - réwnolegta do frontu dziatki, dla budynkéw ktorych front dziatki
zlokalizowany bedzie od strony drogi oznaczonej symbolem 2KDD - réwnolegta lub prostopadia do
frontu dzialki,

b) pozostate budynki, wiaty i altany:
- wysoko$¢ zabudowy max. 5 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max. 45°, pokryte dachéwka lub materialem
dachéwko-podobnym,

- kalenica gléwna prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30 %.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sie:

- budynki mieszkalne, ustugowe, gospodarcze, budynki garazowe lub wiaty garazowe realizowane
w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa, wiaty rekreacyjne,

- przebudowe poddasza na cele mieszkalne iustugowe oraz zabudowe okien potaciowych lub lukarn
z daszkami symetrycznymi, dwuspadowymi o wysokosci kalenicy nieprzekraczajacej wysokosci kalenicy
budynku mieszkalnego,

- przebudowe budynku mieszkalnego na cele ustugowe,
- urzadzenia towarzyszace,
¢) ustanawia sie:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 50 %,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 25%,

- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,7, max. 1,0,

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 0,5 miejsca na samochéd osobowy na jedno mieszkanie
oraz co najmniej 1 miejsce dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingows;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty budynkdow:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
- wysoko$¢ zabudowy max. 12 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z wykluczeniem
dachow z kalenica uskokowa, dachow z okapem uskokowym oraz dachéw z wysunietym okapem powyzej
0,30m,
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- kalenica gtéwna réwnolegta do frontu dziatki budowlanej,
b) pozostate budynki i wiaty:
- wysoko$é zabudowy max. 5 m,

- dachy plaskie lub dwuspadowe symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych od 25° do 35°, dla
wiat rekreacyjnych dopuszczalne takze wielospadowe symetryczne 0 katach nachylenia pofaci dachowej
od 25° do 35°,

- kierunek kalenicy dowolny;

4) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 15.
Przepisy szczegélowe dla terenow uzytkowanych rolniczo.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu obowigzuja ustalenia dla strefy ,,B” oraz ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60%,

¢) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej min.
30%,

d) intensywnos¢ zabudowy min. 0,2, max. 1,0,
e) wskaznik miejsc do parkowania: co najmniej 2 miejsca na samochdd osobowy na jedno mieszkanie,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
g) dopuszcza si¢:
- budynki mieszkalne,
- wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, tunele ogrodnicze, szklarnie,

- budowle rolnicze z wylgczeniem lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzgce, komor
fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni ptytowych dla pojazdéw iurzadzen rolniczych iinnych
pojazdow transportowych,

- urzadzenia towarzyszace,
- budynki inwentarskie oraz chéw i hodowlg zwierzat w liczbie nie wiekszej niz 40 DJP,
- urzadzenia towarzyszgce;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ zabudowy max. 12 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia
potaci dachowej 35° - 45°, pokryty dachowka lub materiatem dachéwko - podobnym,

- kalenica gtéwna dachu usytuowana prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,
b) pozostate budynki i wiaty:
- wysoko$¢ zabudowy max. 10 m,

- dachy jedno lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej max. 45°, pokryte dachowka lub
materialem dachowko-podobnym,

- kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego,

c) tunele ogrodnicze, szklarnie oraz budowle rolnicze - wysokos¢ max. 20 m;
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4) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 16.
Przepisy szczegolowe dla terenéw zieleni i wéd.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zieleni;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zielen niskg i wysoka, w tym zakrzewienia, w stanie naturalnym oraz zadrzewienia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig zielen urzadzong typu parkowego,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéw rekreacyjnych;

3) stawke procentowa, na-podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1, 4Z1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zieleni izolacyjnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ zielei wysoka i Sredniowysokg w tym zimozielona, odporng na oddziatywania komunikacyjne,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz o$wietlenia; '

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych $rédladowych - ciek wodny Pluta;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig lokalizacje budowli iurzadzen stuzacych gospodarce wodnej oraz obiektéw i urzadzen
przeciwpowodziowych,

b) zakazuje si¢ niszczenia i usuwania zieleni przywodnej;

3) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

Rozdzial 17.
Przepisy szczegélowe dla terenéw komunikacji.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi komunikacji — stacja paliw;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - pawilon stacji z ustugami w zakresie handlu i matej gastronomii, parkingi;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, urzadzenia
towarzyszace,

b) ustanawia sie:
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 50 %,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 15%,
- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,1 max. 0,8;

- wskaznik miejsc do parkowania - co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m*> powierzchni
uzytkowej ustug, co najmniej 2 miejsca dla 0s6b zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej
0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) wysokosé zabudowy budynkéw, wiat i peronow - max. 10 m,

b) dachy: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych max. 40°, dachy
powlokowe;

5) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej glownej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 29 m - w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z gospodarkg drogowa, lokalizowane
przy drodze powinny by¢ sytuowane z zachowaniem minimalnych odlegtosci od zewngtrznej krawedzi
jezdni, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej zbiorczej;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, parametry iwskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m w miejscach wskazanych rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, pafametry i wskazniki zagoépodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: drogi 1KDL od 12m do 18 m, drogi 2KDL od 16 m do 26 m -
w miejscach wskazanych rysunku planu,

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: drogi 1KDD od 8 m do 25 m, drég 2KDD i 5KDD 10 m, drogi 3KDD
od 15 m do 20 m, drogi 4KDD od 10 m do 24 m - w miejscach wskazanych rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - tereny drog wewnetrznych;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciggu pieszego i pieszo - jezdnego bez wyodrebnionego chodnika,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: drogi 1IKDW 4 m, drogi 2KDW 4 m, drogi 3KDW 3 m, drogi -
w miejscach wskazanych rysunku planu;

3) stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:

1) przeznaczenie: teren kolejowy - linia kolejowa magistralna pierwszorzedna, jednotorowa nr 287 relacji Opole
Zachodnie - Nysa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 58 m w miejscach wskazanych na rysunku planu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ infrastrukture kolejowa,
b) intensywnos¢ zabudowy min. 0,01 max. 0,2,
e) wskaznik miejsc do parkowania: co najmniej 1 miejsce dla obstugi,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 90%,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 10%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ budynkéw max. 20 m,
b) wysokos¢ obiektéw i urzadzen nie bedgcych budynkami max. 50 m,

c) dachy: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych max. 40°, dachy
powlokowe;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 18.
Przepisy szczeg6lowe dla terenow infrastruktury.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1E, 2E, 3E, 4E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka - tereny urzadzen energetycznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) istniejace obie.kty i urzadzenia transformatorowe mogg podlegac remontom i przebudowie. techniczne;j,
b) ustanawia si¢:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 100%,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie okre$la sig,
- wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,2, max. 1,0;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektéw i urzadzen:
a) wysokos¢ zabudowy budynkow lub obiektow lub urzadzen pelnigcych funkcje budynkow max. 8 m,
b) wysokos$¢ zabudowy pozostatych obiektow i urzgdzen max. 20 m,
c) dachy: jednospadowe, dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych max. 40°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 1%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: gazownictwo - stacja redukcyjno - pomiarowa gazu;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,
b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 100%,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie okresla sig,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,2, max. 1,0;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow i urzadzen:
a) wysokos¢ zabudowy budynkéw lub obiektow lub urzadzen petnigcych funkcje budynkow max. 8 m,
b) wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektow i urzadzen max. 20 m,
¢) dachy: jednospadowe, dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych max. 40°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1W, 2W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wodociagi - ujgcie wod podziemnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) w strefach ochrony sanitarnej bezposredniej ujecia wod: studni nr 12z oznaczonej symbolem 1W oraz studni
nr 33 oznaczonej symbolem 2W, tozsamych z liniami rozgraniczajacymi, obowigzuje zachowanie nakazow
i zakazow ustanowionych dla tych stref decyzja wiasciwego organu,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie terenu przed dostgpem osob trzecich,

¢) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

d) obowigzuje zagospodarowanie terenu zielenig trawiasta;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 19.
Przepisy koncowe.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073, ze zm.) wniesionych przez
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miejska w Nysie nie uwzglednia nastgpujacych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1 wylozenie do publicznego wgladu

1. Uwagi w zakresie niedopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem 2P/O (obecnie teren oznaczony
symbolem 3P/U) przedsigwzi¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Uzasadnienie

W obecnie obowiazujacym planie miejscowym uchwalonym przez Rade Miejska w Nysie uchwatg nr
L/826/06 z dnia 26 kwietnia 2006 roku brak jest zakazu odnoszacego si¢ do tego terenu. Zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko dotyczy innych terenéw oznaczonych w tym
planie, t. MN, MW/U, ZP, Z, ZI Wprowadzenie takiego zakazu spowodowatoby obnizenie wartosci
nieruchomosci, a takze ewentualne roszczenia odszkodowawcze w stosunku do Gminy Nysa.

1I wytozenie do publicznego wgladu

_ 2.Uwagiw zakresie dopuszczenia na dzialce nr 11/6 k.m. 58 polozonej w Nysie, w obrebie ewidencyjnym
Srednia Wie$§, na terenie oznaczonym symbolem 6P (obecnie teren oznaczony symbolem 6P/U)
gospodarowania odpadami (O).

Uzasadnienie

Teren oznaczony symbolem 6P (obecnie teren oznaczony symbolem 6P/U) zlokalizowany jest w odleglosci
ok. 140 m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicy Morcinka. Dziatalno$¢ z zakresu
zbierania odpadéw wiaze sie ze wzmozonym transportem o réznych porach dnia inocy. Obecnie obstuga
komunikacyjna tego terenu odbywa si¢ od strony drogi 1KDD (ulicy Morcinka), w zwiazku z czym transport
odpadéw oraz produktéw powstatych w wyniku ich przetworzenia odbywatby si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zatem dziatalno$é taka moze by¢ zrodiem ucigzliwosci
oraz moze spowodowa¢ obnizenie wartosci nieruchomosci mieszkaniowych, tym bardziej, iz obecnie
obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje takiej dziatalnosci na tym
terenie.

Jednoczesnie zauwazy¢ nalezy, iz dziatalno$é zwigzana z gospodarowaniem odpadami powinna mie¢ miejsce
z dala od zabudowy mieszkaniowej, z dogodnym dostepem do drég gtéwnych lub zbiorczych, umozliwiajgca
bezkolizyjny transport odpadéw oraz produktéw powstatych w wyniku ich przetworzenia. Nieprawidlowa
lokalizacja tego typu dziatalnosci moze by¢ zZrédtem konfliktow, co miato miejsce po I wyltozeniu projektu
planu do publicznego wgladu kiedy to wiasciciele nieruchomodci potozonych w rejonie ulicy Morcinka,
Traugutta i Nowowiejskiej stanowczo sprzeciwili si¢ zapisom w projekcie planu umozliwiajacym gromadzenie,
zbieranie i przetwarzanie odpadow.

111 wylozenie do publicznego wgladu

3. Uwagi dotyczacej terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U,
9P/U, 10P/U w zakresie niedopuszczenia na tych terenach przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

Uzasadnienie

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy, uchwalony przez Radg Miejska w Nysie uchwatg nr L/826/06 z dnia
26 kwietnia 2006 r., nie zawiera dla wymienionych terenow zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
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znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Zakaz dotyczy innych terenéw, oznaczonych w tym planie, m.in. MN,
MW/U, ZP, Z, ZI. Wprowadzenie takiego zakazu w obecne] edycji planu miejscowego spowodowatoby
obnizenie warto$ci nieruchomosci, a takze ewentualne roszczenia odszkodowawcze W stosunku do Gminy.

4. Uwagi dotyczacej terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U,
9P/U, 10P/U w zakresie wykluczenia na tych terenach gospodarki odpadami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1P/U do 10P/U projekt planu miejscowego ustala Scisle
zdefiniowane przeznaczenie jako tereny: zabudowy produkcyjnej, sklady i magazyny, zabudowy ustugowej.
Natomiast tereny zwiazane z gospodarka odpadami sg terenami o odmiennym, $cisle okreslonym przeznaczeniu
wymienionym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) itym
samym nie jest mozliwa lokalizacja takiego przeznaczenia na ww. terenach. Jednoczesnie nalezy zauwazyc,
czytajac w catosci projekt aktu prawnego, iz ustala on jedynie dla jednego terenu mozliwo$¢ lokalizacji
gospodarki odpadami i jest to wyraznie okreslone zar6wno w tekscie jak i na rysunku planu: ,,1P/O/U - tereny
zabudowy produkcyjnej, sklady i magazyny, gospodarki odpadami, zabudowy ustugowej”. Biorac pod uwage
powyzsze stwierdzam, iz wprowadzenie takiego zakazu jest bezcelowe, austalenia projektu planu s3
wystarczajace do stwierdzenia, iz tereny oznaczone symbolami od 1P/U do 10P/U nie sa terenami, na ktoérych
dopuszczona jest gospodarka odpadami.

BURMISTRZ NYSY

OR Naczefnk gydzialu
»

qwska  Stawomir Plwowarczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaiy NI e
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na obszarze objetym projektem planu pojawig si¢ nastgpujace zobowigzania finansowe lezace po stronie
Gminy: urzadzenie drég o dtugosci ok. 4 km oraz uzbrojenie nowych terenéw budowlanych, tj. budowa sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej w ciagach tych drég. Realizacja inwestycji nastapi ze

érodkéw wiasnych oraz ze srodkéw zewngtrznych zapisanych w budzecie gminy, w tym $rodkéw pomocowych
UE oraz kredytow.

Wplywy do budzetu obejmujace Srodki wiasne Gminy obejmowaé bedg: dochody ze zbycia nieruchomosci
gminnych o pow. ok. 20 ha, optaty adiacenckie, opfaty planistyczne, optaty od czynnosci cywilno — prawnych,
podatki od nieruchomosci.

INSPEKT Naczelfiitk Wydzialu Z-ca B
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Uzasadnienie

Projekt mpzp zostat sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale XXVI1/396/16 Rady Miejskiej
w Nysie zdnia 28 pazdziernika 2016 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czg$¢ miasta Nysa w rejonie ulicy Morcinka.

Ponad 90% powierzchni obszaru planu pokryta jest ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze zmianami. Dla terenow tych nie byty wydawane decyzje o warunkach
zabudowy. Nie wplynety tez przed wszczgciem procedury opracowania planu wnioski badz skargi. Czgs$¢
obszaru objetego planem obejmuje grunty wsi Niwnica, znajdujgce sie w potudniowo - wschodniej czgscei
planu. W toku procedury nie zostaty ztozone wnioski od 0s6b fizycznych i prawnych wskutek ogloszenia
publicznego o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Bilans uzytkowania przedstawia sig¢ nastgpujaco:

1) powierzchnia planu ok. 100 ha,

2) powierzchnia terenéw zabudowanych ok. 45 ha,

3) powierzchnia terenéw niezabudowanych ok. 55 ha.

W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, poprzez takie uksztattowanie zabudowy,
ktére uwzglednia charakter zabudowy przedmiescia miasta Nysy zwlaszcza dla istniejacych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i pojedynczej zagrodowej przy ulicy Morcinka.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez ustalenie stref
ochrony konserwatorskiej powigzanej ze strefa Srédmiescia miasta Nysy. Nie wystepuja obiekty zabytkowe
ujete w gminnej ewidencji zabytk6w.

Ustalenia planu nie sa sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami
ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. Potrzeby 0sob niepetnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez wprowadzenie odpowiednich ilosci miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa.

Obszar planu czgéciowo usytuowany jest na terenach niezurbanizowanych, konieczna bedzie zatem
rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, zapewniajgc mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
$ciekéw sanitarnych i deszczowych, a takze zasilania w energi¢ elektryczna i gaz. Istniejacy system dostawy
wody jest wystarczajacy i uwzglednia potrzebg odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludno$ci. W ustaleniach planu uwzgledniono istniejgce lokalne ujecia wod podziemnych wraz z ich strefami
ochronnymi stuzace do zaopatrzenia w wodg do celow technologicznych zakladoéw. Natomiast dla
odprowadzania $ciekéw dopuszcza sig systemy indywidualne.

~ W granicach objgtych planem dopuszcza sig rozw6j wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

W prognozie oddziatywania na srodowisko wykazano, ze ustalenia planu nie naruszaja zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu. W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody.
W ustaleniach planu nie wystepuja zapisy, ktore wptywalyby w istotny spos6b negatywnie na cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu. W planie przyjgto ustalenia korzystnie wptywajace na stan Srodowiska
przyrodniczego zwiazane z organizacjg infrastruktury technicznej oraz utrzymaniem istniejgcych licznych
zadrzewief na terenie oznaczonym symbolem 1Z oraz pozostawieniem terenow zieleni izolacyjnej pomiedzy
zabudowg mieszkaniowa, a produkcyjna.

Ponadto ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
zterenu, organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajagc do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Dla nowej zabudowy, uwzgledniono
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Znaczna czg$¢ terenow objetych projektem planu stanowi wlasno$¢ Gminy Nysa. Oprécz terenow
komunikacyjnych wystepuja tereny niezabudowane w obrebie obszaréw aktywno$ci gospodarczej oraz
obszaréw mieszkaniowych. Pozostate tereny stanowig wiasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste 0séb fizycznych
oraz prawnych, w tym spétki komunalnej. W potudniowej czesci opracowania znajdujg si¢ tereny bedace
wiasnoscig Skarbu Panstwa, w tym tereny w uzytkowaniu wieczystym.
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W toku procedowania zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowano
jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. W toku procedowania projekt planu byt dwukrotnie
wyktadany do publicznego wgladu wskutek uwzglednienia uwag oraz umozliwienia spoteczefistwu zapoznanie
sie¢ ze zmodyfikowanym projektem planu. Ponownie projekt planu by} wykladany do publicznego wgladu po
rozstrzygnigciu Wojewody Opolskiego kwestionujgcego m.in. forme zapiséw ustalen planu, brak ustalen
w zakresie wskaznikéw i zasad zabudowy dla terenu kolejowego oraz czgsci ustalen w zakresie zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej. W $lad
za tym rozstrzygnieciem, w projekcie planu zostaly poszerzone m.in. ustalenia dla terenu kolejowego oraz
zmienito sie oznaczenie (takze na rysunku planu) dla terenéw o funkcji mieszanej w miejsce uprzedniego
terenu oznaczonego symbolem P — obecnie P/U, terenu P/O — obecnie P/O/U, terenu MW — obecnie MW/U
oraz usuniecie czesci ustalen dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w zakresie
aktualnosci studium oraz planéw miejscowych, stwierdza si¢ co nastepuje:

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przyjeta zostata uchwata nr LVII/861/18 Rady Miejskiej
wNysie zdnia 25 wrzesnia 2018r. W sprawie aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Nysa.

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Morcinka analiza
aktualnosci wskazuje na cze$ciowa nieaktualno$¢ ustalen planéw dotyczaca m.in. braku wskaznikéw
intensywnosci zabudowy, niewystarczajacych ustalen dotyczacych miejsc postojowych na samochody oraz
nieaktualnych zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej.

Obszar objety projektem planu obejmuje tereny zainwestowane oraz niezainwestowane przeznaczone
w poprzednich mpzp gtéwnie na cele produkcyjne z przewaga zieleni praktycznie bez mozliwosci zabudowy.
Uzytki rolne w tym klasy III, potozone w obrgbie ewidencyjnym Niwnica posiadaja zgodg na przeznaczenie ich

na cele nierolnicze uzyskang na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Nysa, ktory
utracit wazno$¢ 31 grudnia 2003 roku.

Na obszarze objetym projektem planu pojawia si¢ nastepujace zobowigzania finansowe lezace po stronie
Gminy: urzadzenie drog o dtugosci ok. 4 km oraz uzbrojenie nowych terenéw budowlanych, tj. budowa sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej w ciggach tych drég. Wplywy do budzetu obejmowac
beda: dochody ze bycia nieruchomosci gminnych o pow. ok. 20 ha, optaty adiacenckie, optaty planistyczne,
oplaty od czynnosci cywilno — prawnych, podatki od nieruchomosci.

Ponadto uzyskanie takich wynikow uzaleznione jest od wielu czynnikéw nieznanych na etapie sporzadzenia
projektu planu, zaleznych od Gminy tj. podaz innych atrakcyjniejszych terenow budowlanych, a takze
niezaleznych od Gminy jak: sytuacja gospodarcza kraju, dostepnos¢ do kredytow, polityka pafistwa oraz inne
czynniki wplywajace na zamoznos¢ potencjalnych Inwestorow. : .

Naczelfik ydzialu ISTRZA

wska  gpopomir Piwvowarczyk
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